Contrat-Type de bail & ferme
du département des Alpes-Maritimes

Entre les soussignés :

Monsieur..........--..........;.-.......-.......-

né (e &

et
Madame... ...

née le ... RO : S

Propriétaires, demeurant Qe
mariés sous le régime de..._

Ci-apres dénommés « les bailleurs »

et

Mansieur ...
néle ...
et
Madame

o}

Agriculteurs, demeurant ...
Ci-apres dénommés « les prenedrs »

I} a été convenu ce qQui suit :

M. et  Mme

dcczprent solideirement entre zux les biens dont la désignation

mariés sous le régime de

- Son épouse {ou sa compagne),

e L SON éDPOUSE {OU SQ compagne),
née le . &

. dOINENT & bail A Ferme 4

preneurs, qui
suit.



Désignation et consistance :

En la commune de e e
Département ...

.................................................................. (nom de |Iq

ferme) consistant en batiments d'habitation et d'exploitation et terre
natures telles qu'elles figurent au cadastre communal, comme suit :

Sectian © Numeéraos Lieux-djts Contenance

{Ha)

s de diverses

Nature
du fands

D'une contenance *otale de

> ha a ca de terres labeurahles
> ha a ca de prairies

> ha a ¢a de vignes

> ha a ca de vergers

> ha a ca d'oliviers

> ha a ca de terrain de parceurs
> et

Telle que la dite ferme existe avec
sans garantie de contenance,

vingtieme, devant faire le profit ou la perte des preneurs.

Charges et conditions :

Article 1 - Etat des leux

Les preneurs prendront les biens loués dans I's+
enfrée en jouissance.

Un 2tat des lieux sera etabli a leur convenance contradictoirement et g

dans ie mais qui préczde 'antrée an Jouissance ay d
! canstaters avec srécision I'3tat des batiments 2+ calui 4
anTretien de <zs derniéres,

T
'
d

e e 52 d€COMposant comme suit

toutes ses dépendancas sans exception ni részrve. Et
la différencz en plus ou en moins excaderdit-elle yn

at al ils ze irouverant, 4 la date de leur

frais cammuns
ans ies Trois mois suivant ceille-ci,

<es Terres, ainsi que le degré

T ——

;
i




En cas de refus d'une des parties, |'autre pourra & }
saisir le président du tribunal paritaire des
qui aura mission de procéder & |'établi

‘expiration du délai ci-dessus fixe,
baux ruraux pour la désignation d'un expert
ssement de |'étar des lieux & frajs communs.

Article 2 - Durée

Cz bail
le......

pour finir a pareill

est conclu pour une durée de 9 années entisres et consécutives qui prendront cours

s (JOUPS, meis, année, en toutes lettres)
e époque de |'année ...

Toutefois, au moment dy renouvellement du bait [e oreneur ne
d'une clause de reprise & la fin de la 6éme année du bail ren
ou d'un cu plusieurs desczndants majeurs ou mineurs éma
~personnellement dans les canditions fixdes & I'article L. 411-6 du Code Rural. Ay cas og

cette facuité serait invoquée, un congé devra @fre adressé ay preneur deux ans avant
I'expiration de la sixidme annde du baijl rencuvelé,

pourra refuser I'introduction
ouvelé, au profir dy conjoint
ncipés qui devrant exploiter

Article 3 - Clauses et conditions

Cz bail est soumis aux dispositions du statut du fermeage,
valables et notamment aux clauses e+ conditions suivantes
salidairement entre eux & exéeuter et accomplir @

aux usages leocaux demeyrés
que les preneurs s'obligent,

a) Jcuissance :

Las preneurs jouiront de la ferme louée en bons péres de famille et selon
locaux, en agriculteurs soigneux et actifs, sans commett ' Ffri i
dégdats ou des dégradations,

les usages

b) Empiétements, ustrpations :
Les preneurs devront s'oppaser & toutes usurpatiens et
loués et prévenir le bailleur dans je délai presecr
peine de tous dépens et demmages-intérsts,

d tous empiétements sur les biens
it par I'article 1768 du Code Civil, saus

c) Destination des lieux :

Les preneurs ne pourront changer la destination du domaine ou des parcelles

louées qui
sont strictement 4 vocatien agricole

d) Réparations locatives ou de menus entretiens :

L2s preneurs devront, pendant le cours U dail, entretenir tous les bdtiments an bon grar
de réparations locatives, si alles ne sent cccasionnées ni par la vétusté, ni par le vicz de
la canstrucrion ou de la matiers, ni par force majeure.

2) Grassas réparations - recansiructions - constructions nouvelles :
Elles sersnt 1 la charge axclusive des proprietaires-oailleurs. Les preneurs seuttrirent que
les bailleurs {assent faire toutes les grosses réparations qui deviendront nécassairas qux
bdfiments du domaine affermé ainsi que Toutes les reconstructi

lans  eT constructions
nauvelles gue ceux-ci jugeraient a frapes de Talre é&difier. Cls ne paurront préTendre &
aucune indemnité ni diminution du fermage pour la géne pouvant résulter de ces *ravaux,



) Assurences :

Les preneurs doivent faire assurer contre 'incendie dés leur entrée en Jouissance, leurs
risgues locatifs, ainsi que feur mobilier, b&timents d'exploitation, " bestiaux, matérie}
agricele, pailles, fourrages, réceltes en grange ou en meules. Les primes et frais
d'assurances sont & le charge exclusive des preneurs qui justifieront aux bailleurx, &
foutes réquisitions amicbles, de {'existence de ces assurances et du paiement des primes.

Le paiement des primes d'assurance contre I'incendie des bdtiments d'habitation loués
restent d la charge exclusive des propriétaires-bailleurs,

Tant ici précisé que la présente clause d'cbligation d'azsurance-incendie n'est pas
exclusive d'assurances {responsabilité civile en particulier) pour d'autres risques.

g) Cours - chemins privés :

Las preneurs entretiendront en ban état d'usege et de viabilité tous les cours et les
chemins privés de la ferme.

h) Fossés - haies - cldtures - talus @

Les preneurs sont tenus de curer et nettoyer les fossés d'arrosage et d’2coulement. Iis
enftretiendront en bon état les cldtures vives ou saches. Iis tailleront et échenilleront les
haies en temps ef saisons convenables. L'entretien des murs de souténement et des talus

sera & la charge du preneur. Le rétablissement en cas d'éboulement se fera suivant les
usages locaux,

iy Fumiers :

Tous les fumiers produits sur le domaine loué devrent Zire emplayés exclusivement a la
fumure des terres loudes.

J} Cultures des terres :

Les. terres seront cultivées, labourées, fuméas et ensemencézs en temps et saisons
convenables selen les meilleures méthodes modernes de culture éprouvées, de manidre &
les rendre a ta fin du bail en bon état de culture et de fumure.

k} Prairies naturelles et artificielles :

Les preneurs en prendrent scin comme des terres en les fumant, les amendant et ean Y
résandant des engrais appraopriés.

Ils les maintiendront constamment en bon état de
fauche.

I} P&turages :

Lzs preneurs ne pourront fransformer des labours ou des ferres d'une autre nature en

pdturages que dans les conditions exposées ci-apras & i'article 3.

m) Arbres fruitiers, ofiviers a2t vignes :
L2s preneurs seront tenus d'anfretenir et scigner suivant les méthodes culturales
modernes et appropriees, les arbres {fruitiers, sliviers et vignes de ia propriéréd. Ils ies
fumerant et tailleront convenablement er dérruiront les rejetons et gourmands qu'ils
pourraient arcduire. ainsi que les bais d'2lagage.

Zls ne pourrent arracher ni abartre pour leur compTe aucun des arbres exisTanTs ou qui
serent plantés, fers méme gqu'ils ne seralent plus en rapport; toutefois, ils odouprant
abatire ies artres ou planTs dpars qui seront merTs,

apreés en  aveir refirée aqu
arsgrietaire,



ny Cas fortuits :

Il est expressément convenu que les preneurs supporterent tous les cas fortuits erdinaires

cu zxfraerdincires, tels que gréle, foudre, gelée, coulure, inondation et de tous autres
cas fortuits prévus aou imprévus.
Par suite de catastrophes naturelles ou de calamités agricoles, les preneurs auraont la

possibilitz de demander une remise de prix du fermage conformément aux dispasitions des
articles L. 411-19 et suivents du Code Rural.

o) Chassz

Lz droit de chasse appartient aux bailleurs, pour eux memes, les personnes qu'ils
autariseraient a 'exercer ou auxquelles ils le loveraient ou le céderaient sans limitatian.
Les preneurs sz réservent le droit d'Zire indemnisés en cas de dégdts causés par le
gitier.

Les preneurs auront le’ droit de chasser sur le domaine ou les terres jouées, sans pauvair
dorner d'autorisation & quicenque, y compris aux membres de leur famille.

Article 4 - Cession du bail ou sous-location - Echange de parcelles

Toute cession de bail sera nulle, en dehars des cas et sous les conditions prévues a
Particle L. 411-35 du Code Rural. Il en ira de méme des sous-locations. Toutefeis, les
bailleurs ou a défaut le Tribunal Paritaire pourrent autoriser les preneurs & sous-louer
certains bdtiments & usage de leisirs pour une durée n'exciddant pas 3 mois. Dans cz cas,
le produit de la sous-locatien paurra &tre réparti entre les preneurs et les bailletrs dans
une properticn fixée par eux, ou & défaut d'accord, par le Tribunal Paritaire,

Les preneurs seront également autorisés dans les limites prévues a 'article L. 411-39 dy
Code Rural et définies par ['arrdté préfectoral du 18 février 1977, & effectuer certains

¢changes en jouissance de parcelles. Cat échange ne pourra se faire qu'avec un exploitant
agricole de la méme commune, ou des communes limitrophes.

Article 5 - Améliorations nar les preneurs

Lzs greneurs pourrant dans les conditions prévues par les articles L. 411-69 et L. 411-73
du Cede Rural, effectuer des améliorations sur le fonds loué. Tls auront droit, dans ce

cas, a leur sortie des lieux, a une indemnité calculée conformément & I'article L. 411 -71
dy Cade Rural,

Pour déterminer |'axistencz et la consistancz des améliorations apportées, ii szra fait une

expertise de sortie qui sera comparée 3 {'érat des lieux dressé au debut du bail,

Las areneurs pourront 2galement dans les canditions nprévues 3 'article L. 411-29 du Code
Rurel, procéder au retournement de parcziles de terre 2n nerbe, ou i la mise en herbe de
parceiles de terre afin d'améliorer les conditions d'expleitation. Ils pourreat Zgalement,

dens les m&mes cenditions, meTire 2n seuvre des movens sulturaux nan prévus au bail.

défaur d'aczord des baiileurs, ies preneurs ne pourrent 2n fin de bail, pretenare du
Teit de ces franstormations a4 une indemnita. S'ii

en résulte une dégracation,
{"appréciation de ceile-ci 2n reviendra au Tribunal Paritaire.




Ariicle 6 ~ Majoration pour investissements

Lorsque les bailleurs curont effectué, en accord avec les preneurs des investissements
dépassant le cadre de leurs obligations légales, le prix du bail en cours sera augmenté
d'une rente en espéces égale & I'intérét des sommes ainsi investies au taux plafond des

préis bancaires aux entreprises sur ressources des comptes pour le développement de
lindustrie - Codevi. (article R. 411-8 du Code Rural).

Lars du rencuvellement du bail, les parties d'un commun accord, ou & défaut, le Tribunal

paritaire peuvent, par une clause expresse du bail, convertir cettz rente en pourcentage
d'augmentation du montant du fermage.

Article 7 - Fermages

Le bail est consanti et accapté moyennant un fermage annuel fixé conformément aux

dispositions de I'arrété préfectoral fixant les conditions d'établissement du prix des
fermages du ...

Le prix des fermages est cons*itué :
+ du loyer des bétiments d'habitation,

+ du loyer des terres nues oy des terres cempartant des cuitures permanentes,
+ du loyer des bdtiments d'exploitation.

> Lover des bdtiments d'hahitation :

Le loyer mensuel est établi selon les modalités de 'article 3 de I'arré+e prefectoral sus-
menTionne.

L2 montant du loyer est fixé a4 1a SOMME A& wooveeroe oo €
Cz montant sera actualisé chaque année zn fonction de la variation de |'indice INSEE du

colt de la construction. L'indice de référence & prendre en cansidération atant le dernier
indice publié¢ au moment de la signature du baii.

Indice de référence i ..., Date de oublication :

Lover établi_2n monnaie des *erres nues e+ des tarres nortant des cultupes
bermanentes vificales arboricoies. aléicoles et aqrumicoles @

Lz loyer annuel 2st ztabli selon les modalités de |

‘articie 4 de l'arrétd préfectoral sus-
menTtionné.

L2 monTant du leyer annuel ast Fixé 4 la somme de oo £

L2 mentant sera detualisé chaque anndés 2n Fonction de la variation de !'indicz des
Tarmages de la petite région agricsle csncarnée. 'indicz de réfarancz i prendre  an
cansidératien 2tent le dernier naicz zomnu au moment de la signature du hail.

Region © . .ANNEE de référence © ... Indice de référence :



Les preneurs s

‘sbligent solideiremznt & payer le dit loyer aux bailleurs ou & leur fondé de
nauveir le

s (daTe(S) du ou des  termes)  de
chaque année le premier paiement devant gtre effectué le

e s e - (810 PPINCIPE & tarme échu).

Lz peiement des farmages s'zffectuera au domicile des bailleurs,

soif en especes soit par
cheqgue ot virement bancaire ou postal, confermément & la loi.

Lover établi en denrdes des terres portant des cultures permanentzs viticoles.
arboricales, oléicoles et agrumicales :

Le fermage est établi selon les modalités de 'article 5 - § B de ['arrété arefe

ctoral suys-
mentionne. '

Le farmage s'zffectue uniguement en nature par livraison chaque année au domicile des
bailleurs des quantités suivantes

> Lover des batiments d'exploitation :

Le loyer annuel est 2trabli selon les modalitis de article 6 de I'arrété pretectoral sus-
mentionné.

Serras horticole :

Le mentant du loyer annuei est fixé a la scmme de

B T PP

Cz montant sera actualisé chaque année en fonetion de la variation de |'indica des
fermages des terres nues du Littoral nigois. L'indice de référence a prendre en
considération étant le dernier indice connu au mament de la signature du bail,

Année de référence i ... .Indice de référence :

Autres bdatiments d'exnlaitation :

-

Lz montant du loyer annuel est §ixé 2 a somme de.noo &

Ce montant sera actualisé chaque année zn fonction de la variation de 'indice brut
d'zntreprise agricole départemental & i'hecrare. L'indicz d

de référence 1 nrendre en
considération &tant le dernier indice conny au moment de fa signature du bail.

Année de référence i ..........Indice de référencz : ...

“2s greneurs s'sblicent sclidairement & payer le(s) dit(s) tover(s) aux bailleurs su 3} leyr
TANQE D@ BCUYOIT 1@ oo conreee.{daTe(g) dU oU des Termes)
de chaque annee, le aoremier paiement devant gfre eTTzeciue le

csnne e . (20 Drincipe 4 ferme dchu).



Lz paizment des loyers s'effectuera au domicile des bailleurs, soit en especes soit par
cheque ou virement bancaire ou postal, conformément & la loi.

Article § - Impdts et Taxes

Les preneurs acquitteront chaque année, ou rembourseront aux bailleurs s'ils les ont
avancZes pour eux, les taxes ef cotisations afférentes aux biens loués et incombant &
I"2xploitant, netamment la cotisation pour le Budget annexe des prestations sociales
agricoles 2t la moitié de I'imposition pour frais de Chambre d' Agriculture.

Les preneurs verseront en cutre aux bailleurs une somme égale au cinquieéme du montant
glatal de la taxe fonciere (taxe régionale comprisz) payée par les bailleurs.

Article 9 - Déclarations (Contrdle des struciures)

Les preneurs déclarent aveir une parfaite conndissance de la réglementation relative au
contrdle des structures résultant des articles L. 331-1 et suivants du Code Rural.

Le présent bail est consenti sous réserve de I'ocbtention de I'cutorisation administrative
d'exploiter fe fonds agricole, objer du présent bail.

Article 10 - Frais divers

Tous les frais engendrés par cz bail sent & la charge des preneurs qui s'y obligent
solidairement.

Fait en .......exemplaires.



